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Styrelsen for Brf Rahmberg 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Brf Rahmberg 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta fritidsbostdder eller andra ldgenheter utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen
registrerades 2016-11-17 och ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
fastigheterna Are Berge 2:176, 2:177 och 2:178 i Tegefjill, Are Kommun. Marken innehas med
dganderitt. Foreningen har 15 ldgenheter med en total bostadsarea pa 936kvm.

Foreningen dr medlem i Tege samféllighetsforening och Tegefjdlls samfallighetsforening.

Ordinarie foéreningsstimma for 2022 dgde rum 2023-04-23 hos Ola Jacobson och Erika Waldemarsson pa
Smultronet 18E. Nédrvarande pa den fysiska stimman var 15 personer. I stimman medverkade dven fyra

medlemmar per telefon samt ytterligare tre via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Gunnar Pedersen Lian Ordfoérande

Ida Britzén Kassor
Ann-Sofi Holmgren Sekreterare
Kristoffer Johansson Teknikansvarig
Marianne Gudmundseth Nielsen Ledamot
Philip Ryott Suppleant

Valberedningen har utgjorts av Ann Juviken, sammankallande, och My Lanefelt.

Foreningen tecknas av kassor och sekreterare i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tolv protokollforda sammantraden.

Féreningen har sitt site i Are Kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsarets sista ménad har en allvarlig vattenskada intriffat i en av foreningens fastigheter.
Skadan éar resultatet av frysning i en rorledning pa dvre vaningen i samband med en lidngre period av
extrem kyla. Inledande atgérder har satts in med hjilp av forsékringsbolagets kontraktspartner, i form av
rivning av skadade delar och torkning av berorda ldgenheter infor dteruppbyggnad. Vissa extra kostnader
for akuta insatser har paverkat éret.

Under rikenskapséret har inga 6vriga fysiska atgiarder genomforts.

Foreningen har ansokt till banken SEB om amorteringsfrihet under fyra kvartal, vilket beviljats med start
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under Q4 2023.

Foreningen har deltagit med tre representanter vid Tegefjélls Samfallighetsforenings d&rsmote, Annandag
Pask 2023.

Tidigare ar genomforda underhalls- och investeringsatgorder:

Under verksamhetsaret 2018 har genomforts:
Byggnation av utviindiga trappor p4 baksidan husen, enligt motion till Arsstimma 2017.

Parkeringsplatser med tillhérande laddstolpar iordningstillda framfor varje hus.
Avtal har tecknats for fastighetsforvaltning med AGO Mitt i Are.

Under verksambhetséaret 2019 har genomforts:
Byggnation av en forsta altan (av planerade tre) for lagenheterna i bottenplanet p4 Smultronet 18 enligt

motion till Arsstimma 2017.

Installation av rokgasfliktar ”Draftboosters” i samtliga ldgenheter samordnat av foreningen men betalat
av varje medlem.

Gemensam arbetsdag genomford i september, ddr medlemmarna satt upp skyltar, inspekterat tak och rojt
gemensamma ytor och diken kring fastigheterna.

Under verksamhetsaret 2020 har genomforts:
Reparation och delvis omldggning av tak med snofdngare pé samtliga fastigheter

Installation av fiber till samtliga lagenheter
Byggnation av en andra altan (av planerade tre) for ligenheterna i bottenplanet p4 Smultronet 16 enligt
motion till Arsstimma 2017

Under verksamhetsdret 2021 har genomforts:
Byte av bank i syfte att nedbringa rintekostnad samt justera nyckeltal. Swedbank i Are har vid

halvarsskiftet juni/juli 2021 ersatts med SEB i Sundsvall. En rejél minskning av réntekostnaderna &r
resultat dérav.

Utover bankbyte har en dversyn inletts i syfte att konkurrensutsétta samtliga fasta kostnader for
foreningen.

Under augusti och september har tre gemensamma arbetshelger genomforts, 1 syfte att underhélla tradack,
balkonger och ricken pa fastigheterna.

En styrelserepresentant har medverkat och representerat styrelsen vid Arsstimma i Tegefjills
Samfillighetsforening, den 4 september 2021.

I september genomfordes dven byggnation av en tredje altan pa fastigheten Smultronet 14 (den sista av
tre planerade). Byggnationen genomfors enligt motion till foreningen pa Arsstimma 2017.

Under verksamhetsaret 2022 har genomforts:
Arbetet med fasadunderhall i form av oljning av trirena ytor, slutfordes under aret av tva medlemmar vid

tjénlig véaderlek i oktober ménad.

Skador pa taken pé grund av sndtryck har ater konstaterats under varen. Flera atgérder har vidtagits for
att forhindra detta under kommande ar. Ett antal hdga trdd bakom fastigheterna har avverkats och taken
ater reparerats. Beslut om skottning vid stora sndméngder har tagits och entreprenor vidtalats.

Ett antal insatser for att bibehalla och 6ka vérdet pa lagenheterna har diskuterats under éret. I december
har en gemensam Oversyn av luftvirmepumparna i ligenheterna genomforts. En gemensam satsning pa
elbilsladdning diskuteras och offerter har tagits in.
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Aret som gitt och utsikter for kommande ar

Underhall
Inga underhallsarbeten har genomforts under éret.

Under 2024 ska OVK och sotning genomforas enligt plan. Kostnad for atgérderna berédknas till strax
under 30 000 SEK.

Reparationer

Som ndmnts under Visentliga hdandelser har en av foreningens tre fastigheter under &ret drabbats av en
allvarlig vattenskada. Atgirder har satts in via forsikringsbolagets kontraktspartner for att riva och torka
berdrda lagenheter infor ateruppbyggnad. Arbetet pagér. Vissa kostnader kommer att paverka aret men i
huvudsak kommer é&tgérder och kostnader att paverka nastkommande ar.

Héndelsen aktualiserar inspektion och eventuellt atgirder av rordragning och isolering i féreningens
Ovriga tva hus. Kostnader for detta kommer att paverka kommande ar.

Utover budgeterade kostnader har cirka 17 000 SEK belastat dret for takskottning respektive akuta
insatser for att atgérda frysta ror.

Infér 2023 har en avgiftsh6jning om 10 procent beslutats och aviserats.

Foreningen har under aret amorterat 52 950 SEK.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Talenom Redovisning AB.

Den tekniska forvaltningen har under &ret skétts av AGO mitt i Are.

Medlemsinformation
Vid érets borjan var antalet medlemmar 29 st. Inga lagenhetsoverlatelser har skett under aret. Vid arets
slut var dirmed antalet medlemmar fortsatt 29 stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Yttre underhéllsfond
Beléning per kvim upplaten m
bostadsritt (kr)

Réntekost. i1 forh. till oms (%)
Arsavgift per kvm uppliten m
bostadsritt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2023
552
-269
76
551
383

7373
39

589
47
12

0

94

2022
498
-268
76
497
291

7430

SO OO

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Styrelsens yttrande om arets forlust

2021
479
=212
77
477
195

7505
29

SO OO

2020
463
-482
77
460
100

7576

SO OO
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Styrelsen foljer 16pande upp likviditet, resultat och framtida ekonomiska ataganden. Féreningen har en

underhéllsplan som hanteras arligen och medel for planerat underhéll sétts in pa sérskilt konto hos

banken.

Foreningen har under arets senaste ménad drabbats av en vattenskada i en av fastigheterna. Héndelser
som denna diskuteras 16pande med medlemmarna i den dialog som fors via foreningens medlemsbrev.

Aven om denna skada till storsta delen kommer att kunna regleras via foreningens forsikring, kan

ekonomiska atgérder fran foreningens sida komma ifraga. Avgiften kan behova hojas ytterligare och
extra kapitaltillskott kan utdver det behova tas in frdn medlemmarna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

24 850 000

24 850 000

Fond for yttre

underhall

290 500

92 250

Balanserat

resultat

-1 538 659

-267 544
-92 250

382 750 -1 898 453
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Arets

resultat
-267 544
267 544

-257 878
-257 878

Totalt

23 334297

0

0

-257 878
23 076 419
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

552 409
31771
584 180

-297 031
-42 416

-301 500
-640 947
-56 767

0

763
-212 884
-212 121
-268 888

-268 888

-268 888
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2022-01-01
-2022-12-31

498 003
161 295
659 298

-443 654
43921

-301 500
-789 075
-129 777

38

0

-137 805
-137 767
-267 544

-267 544

-267 544
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

29 941 000
29 941 000

29 941 000

20 896
108 014
128 910

179 988
179 988
308 898

30 249 898
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2022-12-31

30242 500
30 242 500

30 242 500

159 662
96 465
256 127

191 342
191 342
447 469

30 689 969
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

24 850 000
382750
25232750

-1 898 453

-268 888
-2 167 341
23 065 409

2297125
2297125

4 604 025
107 902
175 437

4 887 364

30 249 898
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2022-12-31

24 850 000
290 500
25140 500

-1 538 660

-267 544
-1 806 204
23 334 296

4582 500
4 582 500

2371 600
237492
164 081

2773173

30 689 969
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-268 888
7 301 500

32 612

138 766
-11 548
-129 590
2243 781
2274021

-2232 425
-52 950
-2285375

-11 354

191 342
179 988
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2022-01-01
-2022-12-31

-267 544
301 500

33 956

-143 206
-39 588
209 343

36477
96 982

-70 600
-70 600

26 382

164 960
191 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Fakturerade pant- och dverlatelseavgifter
Ovrigt

2023

551 324
1 008
77

552 409

11 (13)

2022

496 688
483
833
498 004

I foreningens arsavgifter ingar VA och renhéllning. Uppvarmning och hushallsel bekostad av respektive

lagenhetsinnehavare.

Not 3 Driftskostnader

Samfillighetskostnader
Reparation och underhall
Forsakringspremie fastighet
Fastighetsskotsel
Snoérdjning & sandning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader

Not S Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

[ v | BJ-5KdWJA-HygBctdW10

2023

196 953
11010
32 998
30 820
25251

297 032

2023

42416
42 416

2023-12-31

31 750 000
31 750 000

-1 507 500
-301 500
-1 809 000

29 941 000
28 341 000

1 600 000
29 941 000

2022

160 203
199 455
28 956
55040
0

443 654

2022

43 921
43 921

2022-12-31

31750 000
31750 000

-1206 000
-301 500
-1 507 500

30 242 500
28 642 500

1 600 000
30 242 500



Brf Rahmberg 1
Org.nr 769633-3272

Not 6 Skulder som avser flera poster

12 (13)

Foretagets banklan om totalt 6 901 150 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

2297125
2297 125

4 604 025
4 604 025

2023-12-31

301 500
301 500

2023-12-31

14 800 000
14 800 000

2022-12-31

4582 500
4 582 500

2371 600
2371 600

2022-12-31

301 500
301 500

2022-12-31

14 800 000
14 800 000
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Are

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunnar Pedersen Lian Ann-Sofi Holmgren

Ordforande

Kristoffer Johansson Marianne Gudmundseth Nielsen
Ida Britzén

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Oskar Brodén
Revisor
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